Predkladatel: JUDr. Tomas Plavec - mistostarosta mésta

Pozndmka:  Zverejnéna je pouze upravena verze dokumentu z diivodu dodrzeni primérenosti rozsahu
zverejiiovanych osobnich udajii podle narizeni Evropského parlamentu a rady (EU)
2016/679, o ochrane fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udajit a o
volném pohybu téchto udajii a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné narizeni o ochrané
osobnich udajii a aplikacnich zakonii CR).

Material do 3. jednani Zastupitelstva mésta Hetmaniiv Méstec,
konaného v pond¢li 21. zaii 2020 v 17:00

Zakoupeni hotelu Bily beranek - méstské kino

Cislo materialu: 10

Obsah materialu: Duvodova zprava
Névrh usnesent
znalecky posudek hotel Bily beranek
Nabidka nemovitosti k prodeji

Kratka diivodova zprava:

Spole¢nost EKOELMAT s.r.0. nabidla méstu prodej domu ¢.p. 177 na nam. Miru - hotel Bily beranek s
pozemkem. Navrhovana cena 7.000.000,- K¢ piesné odpovida znaleckému posudku Ing. FrantiSska Prisi,
ktery objednalo mésto. Za velkou vyhodu nutno povazovat, ze splatnost kupni ceny je navrhnuto rozlozit
do 4 stejnych roénich splatek. Zakoupeni by vyiesilo letity problém s umisténim méstského kina do cizi
nemovitosti.

Material byl projednan Radou mésta Hefmantiv Méstec ¢.13, dne 07.09.2020, usnesenim ¢. R/2020/249.
Rada mésta Hefmantv Méstec doporucuje zastupitelstvu mésta predlozeny material ke schvaleni.

Zpracovatel: Lucie Kratochvilova, DiS - vedouci sekretariatu
Projednano s:



Mésto Hefmaniv Méstec
Zastupitelstvo mésta Hefmantv M¢stec

USNESENI

ze dne 21.9.2020

Zakoupeni hotelu Bily beranek - méstské kino

Zastupitelstvo mésta Hefmantiv Méstec

l. schvaluje

zakoupeni pozemku parcelni ¢islo st. 196/1 k.u. Hefmantiv Méstec jehoz soucasti je stavba ¢.p.
177, Hefmanliv Méstec, obCanska vybavenost za kupni cenu 7.000.000 K¢ rozlozenou do 4
stejnych splatek ro¢né

JUDr. Tom4s Plavec Josef Kozel
mistostarosta starosta



ZNALECKY POSUDEK
¢. 720-13-20

O cené obvyklé:
- pozemku oznaceného jako stavebni parcela p.c. 196/1, soucasti je dim ¢p. 177,

vSe v katastralnim izemi a obci Hetmaniiv Méstec, okres Chrudim, nemovité véci zapsané na LV ¢.
1786

Objednavatel znaleckého posudku: Mg¢sto Hefmantiv Méstec,
namésti Miru ¢p. 4
IC : 00270041
538 03 Hefmantiv Méstec

Utel znaleckého posudku: Stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci pro
potieby objednatele

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zdkont €. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb.,
¢.257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb.,
&. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢ 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a ¢.
188/2019 Sh., podle stavu ke dni 19.8. 2020 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Frantisek Prusa

Zapadni 187

538 22 Slatinany

telefon: 604635555

e-mail: frantisek.prusa@seznam.cz

Pocet stran: 28 vcetné titulniho listu a 12 stran pfiloh. Objednavateli se pfedava ve 3 vyhotovenich.

Ve Slatinanech 17.8.2020 vytisk €. 3



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

O cené obvyklé:

- pozemku oznaceného jako stavebni parcela p.c. 196/1, soucasti je dim ¢p. 177,

vSe v katastralnim izemi a obci Hetmaniiv Méstec, okres Chrudim, nemovité véci zapsané na LV ¢.
1786

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: dam ¢p. 177
Adresa pfedmétu ocenéni: nameésti Miru
538 03 Hefmantiv Méstec
LV: 1786
Kraj: Pardubicky
Okres: Chrudim
Obec: Hefmantv Méstec
Katastralni uzemi: Hefmantiv M¢éstec
Pocet obyvatel: 4 835

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 985,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
0O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi v 1,01

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkratSim vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadné doprava I 1,00
popiipad¢ piiméstska doprava

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2 * Oz * Os * Os * Os = 478,00 K¢&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 19.8.2020 za pfitomnosti zastupce vlastnika objektu.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti - list vlastnictvi ¢. 1786 pro kat. uzemi a obec Hefmantv Méstec, okres
Chrudim,

- snimek mapy katastru nemovitosti vyhotoveny z online ptistupu CUZK

- informace a tidaje sdélené zastupcem objednatele a zastupce vlastnika

- internetové portaly: www.cuzk.cz, www.obce.cz, apod.

- informace zjisténé dne 19.8. 2020 na Katastralnim ufad¢ v Chrudimi

- skute€nosti zjist€né pii mistnim Setfeni za pouZiti laserového dalkoméru, fotografického pfistroje

- HB indexy — pfepocet koeficientu
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- konzultace se soudnimi znalci a realitnimi makléfi.

5. Vlastnické a evidenéni udaje
Ekoelmat s.r.0., RC/ICO: -, Na Luzci 705, 533 41 Lazn& Bohdane¢, LV: 1786, podil 1/1

6. Dokumentace a skute¢nost

Znalci byla piedlozena k nahlédnuti rozsahla stavebné pravni dokumentace k pfedmétu ocenéni.
Znalec vychazel z vlastniho méteni a potidil i pfislusnou fotodokumentaci.

7. Celkovy popis nemovité véci
Popis

Ocenlované nemovité véci se nachazi v obci Hefmantiv Méstec a to V jeji centralni ¢asti — pfimo na
namésti Miru. V obci je rozsifend obCanskd vybavenost, je zde vlakové a autobusové nadrazi, v okoli
nebytového domu se nachazi obcanska vybavenost, okresni mésto Chrudim lezi vychodné cca 6 km,
krajské mésto Pardubice cca 15 km severovychodné.

Predmétem ocenéni je nebytovy dim, ktery ke dni ocenéni byl vyuzit jako restaurace, méstské kino
a hotel, dale jsou pfedmétem ocenéni vedlejsi stavby a venkovni Gpravy.

Objekt budovy ¢.p. 177

Budova ma dvé nadzemni podlazi, ¢astecné podsklepeny, stoji Vv iadové zastavbé komerénich
nemovitosti, Objekt je zdény zastfeSeny Sikmou stfechou, dievény vazany krov, krytina plechova,
klempitské konstrukce z pozinkovaného plechu. Stropy klenbové ¢i s rovnym podhledem, jednotliva
podlazi a pida jsou propojena dvouramennym betonovym schodistém, vytapéni zajistuje centralni
kotelna umisténd v 1. PP, taktéZ ohiev TUV je centralni. Vnitfni omitky béZné dvouvrstvé, vnitini
keramické obklady, misty i dfevény obklad, podlahy v ptizemi keramicka dlazba ve 2. NP dlazba ¢i
PVC, okna pfevazné nov¢jsi Eurookna, dvete plné ¢i prosklené bézného provedeni do ocelovych
zarubni. Objekt obsahuje restauraci s kuchyni v pfizemi a ve druhém nadzemni podlazi ubytovaci
¢ast a prostor méstského kina. V byvalém spoleenském salu (2.NP) bylo zbudovano Méstské kino,
které proslo pred cca 5 lety modernizaci, veskerd technologie (vzduchotechnika apod.) a vybavenit
jsou v majetku ndjemce (Mésto H. Méstec), neni tedy pfedmétem ocenéni, znalec bral v tivahu jen
obestavény nebytovy prostor. Restaurace ve zhorSeném stavu, ubytovaci ¢ast jiz neodpovida
soucasnym pozadavkim na kratkodobé ubytovani (pokoje bez soc, zafizeni — jen umyvadlo), misty
je patrna zemni vlhkost. Nemovitost je udrzovand, pribézné modernizovana — nova okna, plynova
kotelna apod. Pivodni stafi neni dochovano — nejstarsi dokumentace v archivu Mésta je z roku 1926,
pii vypoctu opotiebeni u ceny zjisténé, byl pouzit analyticky zplsob.

Vstup do vnitrobloku je prijezdem, nachézi se zde ptizemni zdény objekt (sklady), dale se nachézi
plechovy sklad a terasa restaurace.

Dispozice :

1. PP : sklepy (sklady a kotelna)

1. NP: zadvefi, restaurace, vycep, salonek, chodba, socidlni zafizeni muzi, socidlni zafizeni Zeny,
schodiste, kuchyné, vydejna, ptipravna jidel, sklady, kancelar, soc. zafizeni personal, prijezd

2. NP: spojovaci hala, schodistovy prostor,

hotel - spojovaci chodby, 2 x samostatné WC, 1 x sprcha, 1x 5 luzkovy pokoj, 1 x 4 lizkovy pokoj,
4 x dvoulizkovy pokoj, sklad, svétlik

kino - vstup (foyer), sal kina + podium, promitaci mistnost

Pozemek oznaceny jako p.¢. st. 196/1 - zastavéna plocha a nadvoii — 1.116 m2, je z ¢asti zastavén
objektem €.p. 177, vedlejSimi stavbami, dale se na pozemku nachazi venkovni tpravy a trvalé porosty
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Venkovni upravy — jednd se zejména o zpevnéné plochy, ptipojky IS apod. S ohledem na skute¢nost,
ze nebylo mozné provést presnou identifikaci IS (rozsah, primér apod.), byl pouzit u zjisténé ceny
zjednodusSeny zpiisob ocenéni.

Vedlejsi stavby — dva zdéné prizemni sklady, navzajem na sebe navazujici, strop s rovnym
podhledem, stfecha plocha s plechovou krytinou, omitky vnitini a vnéj$i bézného provedeni, podlaha
baton, dvete a vrata plechova do ocelovych zarubni. Stavebné technicky stav neumoznuje komeréni
prondjem, pii vypoctu ceny zjisténé pouzit jen nakladovy zptisob. Objekty vykazuji statické trhliny
misty vlhkost.

Plechovy sklad - bez vlivu na cenu, pii vypoctu ceny zjisténé nebylo pocitano.

Doprava

Nemovité véci jsou dobfe pfistupné i piijezdné z mistni komunikace (ndmésti Miru), parkovaci
moznosti u objektu, ptipadné ve vnitrobloku

InZenyrské sité
mozné napojeni na v§echny inzenyrské sité.

Uzemni pldn

6.5.3. Plochy smiSené komer¢ni (SK)

6.5.3.1. Hlavni zpUsob vyuZiti

Stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni, které nejsou zfizovany ve verejném zajmu (nestatni
sluzby zejména v oblasti finanéni, ubytovaci, stravovaci, v oblasti obchodniho prodeje a drobnych sluzeb
obéantim, &ast postovnich sluZeb apod.); obéanské vybaveni, které je neoddélitelné spjato se silniéni
dopravou (autobusova nadraZi, Cerpaci stanice pohonnych hmot, my¢ky aut apod.). Administrativa,
skladovani.

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni

W

V zakoné ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku je tzv. obvyklad cena definovana nésledujicim
zplisobem:

"Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdakona rozumi cena, kterda by byla dosazena pri
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomeéru prodavajictho nebo kupujictho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvilastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo
sluzbe vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena se vyjadruje hodnotou véci a urci se porovnanim."



Na zikladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouZzita nasledujici metodika a
pristupy:

1. Cena zjisténa (porovnavaci zpusob) -jedna se o cenu zjiSténou dle platného ocenovaciho
predpisu (zékon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, a provadéci vyhlaska ¢. 441/2013Sb., ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.).

2. Porovnavaci (srovnavaci) zpusob — vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci odvozenim z ceny
jiné funk¢né souvisejici véci. V principu se jedna o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitych véci na
trhu realit, nebo nedavno uskute¢nénych prodejii nemovitych véci srovnatelnych svym charakterem,
velikosti a lokalitou. Nepiedpoklada se, ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen
jednotlivych typt nemovitych véci, ze uskutecnéné prodeje a vyhodnocované prodeje by nemély byt
star§i nez 6mesict. To proto, Ze se predpoklada, ze za delsi dobu tdaje ztratily svoji vypovidaci
schopnost.

Srovnani se provadi na zékladé vlastniho prizkumu trhu nemovitych véci, vyhodnocenim udaji z
denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s
realitnimi kanceldfemi a spravci nemovitych véci.

3. Zavérecény odborny odhad obecné ceny podle odborné tivahy znalce, na zaklad¢ zvazeni vSech
okolnosti a vyse zjisténych cen.

9. Obsah znaleckého posudku

Ocenéni nakladovym zpiisobem (dle cenového piedpisu)

Jedna se o cenu ur¢enou podle ocenovacich ptredpist (zakon ¢. 151/1997 Sb., a jeho provadéci
vyhlaska); viz ustanoveni § 2 odst. 3 zdkona o ocefiovani majetku. ZjiSténa cena je cena, kterou
ur¢ime podle ustanoveni § 2 zékona o oceniovani majetku v souladu s jeho ustanovenim § 1 a podle
jeho provadéci vyhlasky jinym zplisobem, neZ obvyklou cenu.

Ocenéni porovnavacim zpiisobem — srovnavacim
V principu se jedna o vyhodnoceni cen porovnatelnych nemovitosti

Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny
Podle odborné uvahy znalce, na zdkladé zvaZzeni vSech okolnosti a zjisténych cen.



B1l. ocenéni nékladovx'/m znﬁsobem— (dle cenového predpisu, cena zjisténa)

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji neéktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - prijezd pro vlastniky I -0,15
sousednich pozemku

6. Povodioveé riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi Vv 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 (krom¢ Prahy a Brna) v
nejkrat§im vymezeném Useku silnice do 10 km vcetné
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti pozndmce pod tabulkou €.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1+ > P;)=0,819

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=0,850
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,65

celku
2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prosttedi: Obchodni I 0,10
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centra

3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce I 0,10

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: | 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: MHD — centrum obce v 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Vyhodné — i 0,05
moznost komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezameéstnanost | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - nejsou dalsi vlivy I 0,00

1
Index polohy lp=P1*(1+> P)=0,832

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,681

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,707

1. pozemek stp.¢. 196/1

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,850
Index polohy pozemku Ip = 0,832

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Niazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00



6

Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 0,850 * 1,000 * 0,832 = 0,707

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1ot Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [Ke/m?] Index  Koef. (Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 478,- 0,707 337,95
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 196/1 1116 337,95 377 152,20
nadvorti
Stavebni pozemek - celkem 1116 377 152,20
1.2. Budova ¢p. 177
Zattidéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: G. budovy hotelt
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 121
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.PP 7,7%11,4+15,4*15,9-2,2*4,6 = 322,52
1.NP 28,1*20,5+2,7*3,4 = 585,23
2.NP 28,1*20,5 = 576,05
Zastavéné plochy a vysky podlazi
v Zastavéna Konstr. e
Podlazi Ly Soucin
plocha vyska
1.PP 322,52 m? 3,15m 1015,94
1.NP 585,23 m? 4,05m 2370,18
2.NP 576,05 m? 490m 2822,65
Soucet 1 483,80 m? 6 208,77
Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 6208,77/1483,80 =4,18m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 1483,80/3 = 494,60 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
spodni stavba 322,52*3,15 = 1 015,94 m®
vrchni stavba 585,23*4,05+576,05*4,95 = 5221,63m?
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zastreSeni

0,5*(20,5*%11,1*3,15)*2+0,5*(10,4*12,6*3,05)

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

916,62 m?

Nazev Typ Ol;:_sot:t‘;ny

spodni stavba PP 1 015,94 m®
vrchni stavba NP 5221,63 m?
zastreSeni Z 916,62 m®
Obestavény prostor - celkem: 715419 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady v¢. zemnich praci kamenné bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce zdeéné tl. vetsi 45 cm S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 40
3. Stropy klenby P 60
4. Krov, stfecha krov dfevény vazany S 100
5. Krytiny stfech pozinkovany plech S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchd omitky S 100
8. Uprava vnéj§ich povrchi omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody Zelezobetonové S 100
11. Dvete plné ¢i prosklené s oc. zarubnémi S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dfevéna eurookna S 100
14. Povrchy podlah dlazba, koberec S 100
15. Vytapéni ustiedni S 100
16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod rozvod studené a teplé vody S 100
19. Vnitini kanalizace plné odkanalizovani S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohftev teplé vody centralni ohfev vody S 100
22. Vybaveni kuchyni varné jednotky velkokuchyni S 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni vzduchotechnika S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([Jozs]t Koef. [ojl%r,ags(rili}{
1. Zaklady v¢. Zemnich praci P 6,30 100 0,46 2,90

2. Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00

3. Stropy S 8,20 40 1,00 3,28

3. Stropy P 8,20 60 0,46 2,26



4. Krov, stiecha S 6,10 100 1,00 6,10
5. Krytiny stfech S 2,70 100 1,00 2,70
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnittnich povrchi S 7,10 100 1,00 7,10
8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100 1,00 3,10
10. Schody S 2,80 100 1,00 2,80
11. Dvere S 3,80 100 1,00 3,80
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,90 100 1,00 5,90
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,90 100 1,00 4,90
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod S 0,30 100 1,00 0,30
21. Ohtev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instalacni pref. Jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 92,24
Koeficient vybaveni K4: 0,9224

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast Up PP ».  Opot. Opot.

Konstrukce, vybaveni %] [%] %]  [%] St. Ziv Casti 7 celku

1. Zaklady v¢. Zemnich praci P 6,30 100,00 0,46 2,90 3,14 100 180 55,56 11,7446
2. Svislé konstrukce S 15,00 100,00 1,00 15,00 16,26 100 180 5556 9,0341
3. Stropy S 820 40,00 1,00 3,28 3,5 120 150 80,00 2,8400
3. Stropy P 820 60,00 046 2,26 245 100 130 76,92 11,8845
4. Krov, stiecha S 6,10 100,00 1,00 6,10 6,61 120 150 80,00 5,2880
5. Krytiny stfech S 2,70 100,00 1,00 2,70 2,92 40 60 66,67 1,9468
6. Klempifské konstrukce S 060 100,00 1,00 060 065 30 55 5455 0,3546
7. Uprava vnitinich povrchii S 710 100,00 1,00 7,10 7,70 30 45 66,67 51336
8. Uprava vnéjsich povrchii S 320 100,00 1,00 320 347 30 40 7500 2,6025
9. Vnitini obklady keramické S 310 100,00 1,00 3,10 3,36 35 40 87,50 2,9400
10. Schody S 280 100,00 1,00 280 3,04 100 130 76,92 2,3384
11. Dvete S 380 100,00 1,00 3,80 4,12 40 50 80,00 3,2960
13. Okna S 590 100,00 1,00 590 640 10 35 2857 1,8285
14. Povrchy podlah S 330 100,00 1,00 3,30 358 25 35 7143 25572
15. Vytapéni S 490 100,00 1,00 490 531 15 25 60,00 3,1860
16. Elektroinstalace S 580 100,00 1,00 580 6,29 20 30 66,67 4,1935
18. Vnitini vodovod S 330 100,00 1,00 3,30 358 39 49 7959 28493
19. Vnitini kanalizace S 320 100,00 1,00 3,20 3,47 20 40 50,00 1,7350
20. Vnitini plynovod S 030 100,00 1,00 0,30 0,33 25 35 7143 0,2357
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21. Ohftev teplé vody S 220 100,00 1,00 220 239 15 25 60,00 1,4340
22. Vybaveni kuchyni S 180 100,00 1,00 180 195 15 20 7500 1,4625
23. Vnitini hygienické vyb. S 430 100,00 1,00 430 4,66 30 35 8571 3,991
25. Ostatni S 4,40 100,00 1,00 440 4,77 30 40 7500 3,5775
Opotiebeni: 66,5 %
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m®): = 2 710,-
Koeficient konstrukce K (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9333
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8024
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9224
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1600
Z4kladni cena upravend [K¢/m?] = 3 796,82

Plna cena: 7 154,19 m® * 3 796,82 K&/m®

Koeficient opotiebeni: (1- 66,5 % /100)
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

*

27163 171,68 K¢

0,335

9 099 662,51 K¢

0,707

Cena stavby CS = 6 433 461,39 K¢

Budova ¢p. 177 - zjisténa cena = 6 433 461,39 K¢

1.3. Sklad 1

stavebné technicky stav neumoziiuje komeréni prondjem

Zattidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

ptizemi 0,5*(4,7+5,1)*13,4 65,66

Zastavéné plochy a vysky podlazi”

Podlazi Zastavéna KO,rJStr' Soucin
plocha vyska

ptizemi 65,66 m? 2,90 m 190,41

Soudet 65,66 m? 190,41

Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 190,41/ 65,66 =2,90m

Primérné zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 65,66/ 1 = 65,66 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

vrchni stavba véetné 65,66*2,9 190,41 m?®

zastreSeni
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Nazev Typ Ol;:_sot:t‘;ny
vrchni stavba véetné zastreSeni NP 190,41 m®
Obestavény prostor - celkem: 190,41 m?
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

. Hodnoceni Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady v¢. zemnich praci m¢élké zaloZeni bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stfecha stiecha plocha S 100
5. Krytiny stfech S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (Zlaby a svody) S 100
7. Uprava vnitinich povrchi omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchd omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefte drevéné S 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah betonova mazanina P 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(,Zs]t Koef. I(;]}l:jr.agsgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 13,20 100 0,46 6,07
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80
4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchli S 4,20 100 1,00 4.20
8. Uprava vnéjsich povrchi S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
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10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvere S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah P 2,90 100 0,46 1,33
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 80,50
Koeficient vybaveni K4: 0,8050
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m®): = 2231,-
Koeficient konstrukce K1 (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 1,0205
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0241
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8050
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1700
Z4kladni cena upravend [K¢/m?] = 3 824,51
Pln4a cena: 190,41 m3 * 3 824,51 K&/m® = 728 224,95 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 60 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt

Ptedpokladana celkové zivotnost (PCZ): 80 rokl

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 60 / 80 = 75,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250
Nakladova cena stavby CSn = 182 056,24 K¢
Koeficient pp * 0,707
Cena stavby CS = 128 713,76 K¢
Sklady 1 - zjisténa cena = 128 713,76 K¢
1.4. Sklad 2

stavebné technicky stav neumoZiiuje komeréni prondjem

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovéni a manipulace
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Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
ptizemi 0,5*(4,7+2,1)*7,7 = 26,18
Zastavéné plochy a vysky podlazi

v Zastavéna Konstr. "
Podlazi y Soucin

plocha vy$ka
ptizemi 26,18 m? 2,85 m 74,61
Soucet 26,18 m? 74,61
Primérné vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 74,61/26,18 =2,85m
Priimeérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 26,18/1 = 26,18 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
vrchni stavba véetné 26,18*2,85 = 74,61 m3
zastfeSeni
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)
Nazev Typ Ol;?s;:\t\é?ny
vrchni stavba véetné zastieSeni NP 74,61 m3
Obestavény prostor - celkem: 74,61 md
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
, Hodnoceni ~ Cést

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci mélké zaloZeni bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stfecha stiecha plocha S 100
5. Krytiny stfech S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (Zlaby a svody) S 100
7. Uprava vnitinich povrchii omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchd omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefte drevéné S 100
12. Vrata chybi C 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah betonova mazanina P 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
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19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([3025]‘[ Koef. gé}r.agsgi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 13,20 100 0,46 6,07

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi S 4,20 100 1,00 4,20

8. Uprava vnéjsich povrchii S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00

11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40

12. Vrata C 3,00 100 0,00 0,00

13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah P 2,90 100 0,46 1,33

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 77,50
Koeficient vybaveni K4: 0,7750
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 2 231,-
Koeficient konstrukce K (dle pril. €. 10): * 0,9390
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): * 1,1721
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0368
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7750
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1700
Z&kladni cena upravena [K&/m®] = 4 281,40
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PIna cena: 74,61 m® * 4 281,40 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 60 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rok
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60 / 80 = 75,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Sklad 2 - zjiSténa cena
1.5. Venkovni Gpravy

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

319 435,25 K¢

0,250

79 858,81 K¢
0,707

56 460,18 K¢

56 460,18 K¢

Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zptisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %
Stanovena cena staveb

Ocenéni:
Vychozi celkova cena staveb
3,50 % z ceny staveb

Venkovni upravy - zji§téna cena

Pozemek stp.¢. 196/1 - rekapitulace
1.1. Pozemky:
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Budova ¢p. 177
1.3. Sklad 1
1.4. Sklad 2
1.5. Venkovni Gpravy
Stavby na pozemku - celkem

Pozemek stp.¢. 196/1 - zjiSténa cena celkem
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6 580 449,- K¢

6 580 449,00
0,0350

230 315,72 K¢

377 152,20 K¢

6433 461,39 K¢
128 713,76 K¢
56 460,18 K¢
230 315,72 K&

6 848 951,05 K¢&

7226 103,25 K¢



C. REKAPITULACE

1. pozemek stp.¢. 196/1
1.1. Oceniované pozemky
1.2. budova ¢p. 177
1.3. sklady 1
1.4. sklad 2
1.5. venkovni upravy

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

7226 103,- K¢
377 152,20 K¢
6 433 461,- K¢
128 714,- K¢
56 460,- K¢
230 316,- K&

=7 226 103,- K¢

7226 103,- K¢

7226 100,- K¢

B1. ocenéni dle cenového predpisu (cena obvykls)

7226 100,- K&
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B2. ocenéni porovnavacim zptisobem

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci). Porovnavaci metoda ocenéni
vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pri
jeho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné proddvanymi vécmi, na zéklad¢ fady hledisek.

Porovnani musi byt provedeno jak z pohledu stavebni substance (obestavény prostor, zastavéna
plocha, velikost pozemku, atd.), tak i z pohledu ekonomického efektu nemovitosti.

Porovnavaci metoda dava neptesnéjsi obraz o skutecné realizovanych cenach. Nevyhodou je neustalé
zastaravani informaci a potfeba neustalé aktualizace porovnavaci databaze. Tato skute¢nost vyzaduje
piesnost hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu informaci o trhu zékonité roste 1 presnost
hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu a tedy i vliv jednotlivych parametrii na cenu.

Vybér porovnatelnych vzorkii:

V nasem konkrétnim piipad€ je pouzito realitni inzerce na internetu, kterd ma jiz dnes fadu nastroju,
pomoci nichz lze velmi dobte sledovat zmény nabidkovych cen po dobu jejich prezentace. Jednak na
vétsSing serverech je uvadéno datum uvedeni do prodeje, novinky byvaji zvyraziiovany, Casto je
upozoriiovano na postupné slevy, jsou avizovany exkluzivity od totoznych inzerci ve vice
kancelafich. Je nutno pocitat i s tim, Ze sleva je sjedndna az pfi vlastnim prodeji, takze konecny
vysledek v inzerci neni podchycen. Protoze vSak tyto cenové zmény jsou co do mista i Casu
proménlivé, mél by odhadce vyuzivat internetovych moznosti k sledovani vztahu mezi nabidkovymi
a skute¢n¢ dosahovanymi cenami a pouzije-li jako vzorek nabizenou nemovitost, pak musi pii
adjustaci ptipadny rozdil ptiméfené uplatnit, pficemz v uvahu ptichazi pouze snizeni ceny vzorku.

Pii vybéru vzorkll pro porovnani je potieba vymezit trzni segmentu trhu coz by mélo zajistit, aby
nemovitosti byly podobné pfedevsim v nasledujicich charakteristikach:

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro ucastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo, predmésti,
meésto, centrum, region, prihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazb¢ na ucelovou vhodnost pouziti jednotlivymi tcastniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specialni zaméfeni apod.),

- velikosti ve vazb¢ na pfimétenost potieb co do rozsahu vyuziti u€astniky trhu (napft. jednobytovée,
vicebytove, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti, pro vétsi spolecnosti
apod.),

- stavu ve vazb¢ na operativni moznosti vyuziti €astniky trhu (okamzité ¢i podminéné vyuzitelne,
volné, obsazené, s omezenym vyuzitim, s moznosti dal$iho rozvoje, variabilni apod.),

- kvality ve vazbé& na zptlisob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu k pfedstavam
jednotlivych ucastnik trhu (napt. podfadné, bézné kvality, exkluzivni, zcela jedinecné),

- rozsahu pusobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencialnich poptavajicich (lokalni, regionalni,
celostatni, nadnarodni),

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:

Jednotky porovnani jsou veli¢iny, jejichZ prostiednictvim se porovnavani provadi. Ve vétsing pripada
jsou zndmé ceny vzorku vyjadfeny jako dosazené, dohodnuté ¢i navrhované financni Céastky za
porovnavané nemovitosti jako za celky, tedy ve formé K¢/ks. Protoze i hledanéd porovnavaci hodnota
posuzovanych nemovitosti je pozadovana jako cena za celek, je nejjednodussim feSenim za jednotku
porovnani zvolit pravé Kc/celek, resp. K¢/ks, a ptipadné cenové upravy vzhledem k jednotlivym
rozdilnostem, eventudlng¢ kvalitativni hierarchické uspofadani vzorkti, provadét v téchto jednotkach.
Vyhody tohoto zptisobu spocivaji v jeho transparentnostech, jednoduchosti a snadné srozumitelnosti
pro vSechny Ucastniky trhu.

Pro porovnavani byly pouzity mimo jiné nasledujici objekty:
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a) nemovitosti v misté (namésti Miru)

1) Prodej ¢inZovniho domu 640 m*namésti Miru, Hefmantiv Méstec
11 500 000 K¢ (17 969 K¢ za m?)

-

Nabizime k prodeji ¢inZzovni diim na namésti v Hefmanové Méstci. Dim prosel rekonstrukei v letech
2002 - 2014. V domé se nachazi 6 byt (303 m2), v pfizemi je situovana jidelna o plose 230m2, s
kompletni kuchyni, vydejnou, chladicimi pulty atd. 1.patro : byt¢.1, 2+1 do namésti 65m2, byt ¢.2 do
dvora 70m2, kotelna 20m2, strojovna vzduchotechniky 25m2, Satna pro jidelnu 20m2, 2.patro :
byt.c.3, 2+kk, do dvora 70 m2, byt.¢.4 do dvora 1+1 32m2, byt ¢.5 1+kk, 22m2, 3.patro, byt 3+1 70
m2 s vézickou do namésti. Celkovy vynos z najemného 60 tis./mésic, 720 tis./rok, vynosnost 7,2%
p.a. Plocha byt 310 m2. Plocha nebytovych prostor 295m2. Sklep 42 m2, celkem vcetné chodeb a
schodisté 670m2, zastavéna plocha a plocha pozemku celkem 420 m2.

e Stav objektu: Velmi dobry
Podlazi: 3
Plocha pozemk celkem : 420 m?
Uzitna plocha: 640 m?
Voda: Mistni zdroj, Dalkovy vodovod
Topeni: Usttedni plynové
Plyn: Plynovod
Odpad: Veftejna kanalizace
ID zakéazky: 181019
Zdroj:  www.sreality.cz
« Nabizeno: Reality Cerny, s.r.0., 53002 Pardubice - Zelené Pfedmésti

Porovnani: technicky stav — lepsi, poloha — srovnatelna, napojeni na IS — srovnatelné, uzitna plocha
- srovnatelna, plocha pozemku celkem — podstatné mensi (cca 1/3), ostatni - neni

Cena po korekci prodeje (- 15%):  9.775.000,- K¢

Cena po korekci celkem (- 25%) :  7.331.250,- K¢

2) Prodej, Hefmaniv Méstec, okres Chrudim
6 100 000 K¢

e Zdroj: KU — CUZK, V-10067/2018 ze dne 15.11. 2018
koeficient redukce zastavéné plochy: 1,25
koeficient redukce technického stavu: 1,05
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koeficient redukce ostatni: 0,90

koeficient cenového ndriistu cen: 1,00

Porovnani . poloha  (lepsi), technicky stav (horSi), velikost pozemki  (VEtsi),
ptisluSenstvi - srovnatelné, ostatni - (navic stavby)

Cena po redukeci : 7 320 000,- K¢

b)nemovitosti — $irsi okoli:

1. Nebytovy ditm / 372 m®, Sipkova, Lazné Bohdane¢, okres Pardubice 6.250.000 K¢&

|

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa gipkova, Lazné Bohdane¢, okres Pardubice Plocha uzitna 372
Cena 6 250 000 K¢& Stav objektu Dobry
Konstrukce budovy Cihlova

Nabizime k prodeji komer¢ni objekt (budova obcanské vybavenosti), OV, o velikosti 372m2 s
pozemkem o celkové plose 1370m2 v Laznich Bohdane¢. Cihlova budova je ze 30. let minulého
stoleti. V objektu se nachazi zavedena restaurace Na Sadkach, parkovisté pro 10 vozidel, terasa s
venkovnim sezenim 150m2 (slune¢niky a pergola), difevéna pergola (100m2). Dispozice: ptizemi
(212m2) - vstup s vycepem, zadni salonek, kuchyn, velky sklad 30m2, damské a panské toalety,
chodba. Ve sklepé (58m2) je sklad piva. 1. patro (160m2) se samostatnym vstupem ma 2 bytové
jednotky: Byt 1+1 (35m2), smér oken V/J, do dvora; byt 2+1 (75m2), jeden pokoj otocen na vychod
a dalsi pokoj sméruje do ulice na sever. Topeni je plynové, kanalizace a vodovod jsou centralni. V
roce 2013 probehlo zateplena fasady. Predpokladany vynos z nédjemného je 40.000,-K¢/mésic.
Vyhodna investice s dobrou dopravni dostupnosti do okolnich mést a na délnici D11.

2 Prodej, Nebytovy diim / kancela¥, 290 m’,

-

Jankovice, okres Pardubice 3.790.000 K¢

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Senik, Jankovice, okres Pardubice Pocet podlazi 2
Cena 3790 000 K¢ Plocha uzitna 290
Konstrukce budovy Cihlova Stav objektu Dobry

Prodej zavedeného penzionu na upati Zeleznych hor v obci Senik, 5 km od Pielouce. Objekt je zdény,
podsklepeny se sedlovou stfechou. Vnitini dispozice: vybavena restaurace s vycepem o kapacité 30
mist, na kterou navazuje maly sal pro 40 hosti, funkéni vybavena kuchyné, socidlni zafizeni- damy
a pani, sklady, sklipek, venkovni posezeni s krbem na terase pro 45 osob. V patfe se nachazi 11
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vybavenych pokoji s vlastnim socidlnim zatfizenim. Disp: 2x je Ctyflizkové pokoje, 3x trilizkové
pokoje, 2x jednoltizkovy pokoj, 4x dvoultizkové pokoje. Vybaveni pokoju - televize, lednicka, soc.
zafizeni (vana nebo sprchovy kout, WC, umyvadlo). Uschova kol, vlastni parkovi§té na dvote,
parkovisté pred penzionem pro hosty restaurace. Na pozemku stodola. Pfipojky: voda obecni, odpad
vl. COV, el. 230/380V, plyn, topeni ustfedni plynové, ohiev vody el. bojler. Objekt se nachazi blizko
lesa a rybnikt- cyklistika, turistika. Ldzn¢ Bohdane¢ 16km, Pardubice 20km, Caslav 18km, Kutna
Hora 25km. Pozemek: 2751 m2.

brostor / 506 m%, Horni Bradlo, okres Chrudim 4.850.000 K¢

= asr

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Horni Bradlo, okres Chrudim Pocet podlazi 3
Cena 4 850 000 K¢ Plocha uzitna 506
Konstrukce budovy Cihlova Stav objektu Dobry

Penzion je situovan v okrajové, zastavéné Casti obce, cca. 200m od nejblizsiho lesa a nachézi se v
CHKO Zelezné Hory. Diim byl vybudovan v roce 1935 za u¢elem, ktery plni dodnes. Slouzil jiz pied
druhou svétovou valkou jako rekreacni zafizeni. V roce 1969 byla provedena pfistavba, ktera
umoznila rozsifit jidelnu, skladovaci prostory pro kuchyn a kotelnu s garazi. V poslednich letech
prochazel postupnou rekonstrukci (oprava omitky, zatepleni, plastova okna, rozvody vody, aj.).
Plvodni zdivo je cihelné, ptistavba z tvarnic. Stropy jsou s rovnym omitanym podhledem. Stiecha je
kryta hlinikovymi Sablonami. V pokojich jsou umyvadla s teplou i studenou vodou. WC a sprchy jsou
spolecné na chodbé. Vytapéni je Gstfedni na LTO se zasobniky na 20001. Zdrojem teplé vody jsou el.
bojlery. Pension je napojeny na vetejny rozvod el. energie a vodovod. Odpadni vody jsou svedeny
do septiku o objemu cca 30m3. Ubytovaci kapacita je 56 lizek. V ptizemi byl zménou plivodni
dispozice vybudovan byt pro spravce o dispozici 3+kk. Obec.Bradlem prochazi vlastivédna stezka
Krajem Chrudimky. Dalsi turistické trasy a cyklotrasy vedou do blizké pfirodni rezervace Polom (cca
1 km od penzionu). Okoli obce je také propojeno s mnozstvim udrZzovanych bézkatskych trati.
Sjezdové lyzovani je pak nejblize v Trhové Kamenici 6 km a Hlinsko 9 km. Na zahradé se nachazi
venkovni bazén, sklad sportovniho nafadi, asfaltové parkovisté a antukové htisté. Zhruba 100m od
penzionu je obecni sportovni aredl s venkovnim viceucelovym hfistém s umélym povrchem a kryta
télocvicna.

4. Nebytovy dim, 750 mz, K Doli¢ku, Pardubice, okres Pardubice 9.500.000 K¢
i L
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Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa K Doli¢ku, Pardubice, okres Pardubice Plocha uzitna 750
Cena 9 500 000 K¢ Stav objektu Po rekonstrukci
Konstrukce budovy Cihlova

Proddm bytovy diim s dvéma bytovymi jednotkami 2x 2+1 (54m2) a ubytovnou o Sesti pokojich s
kapacitou 20 lizek, 2x kuchyné, 2x koupelna a socialni zafizeni. Dale se v objektu nachazi restaurace
s kuchyni, vy¢ep 2x salonek, kule¢nik , socialni zdzemi

Mapové zobrazeni

5. Prodej, Nebytovy dim / 380 m? SVlncany, okres Pardubice 3.900.000 K¢

Celkovy popishemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Svincany, okres Pardubice Plocha uzitna 380
Cena 3900 000 K¢ Stav objektu Po rekonstrukci
Konstrukce budovy Cihlova

Nabizim k prodeji kompletné zrekonstruovany objekt se zafizenou restauraci (230 m2), bytem 5+kk
(150 m2) véetné pozemku o vyméte 686 m2. Objekt se nachédzi v centru obce Svin¢any 3 km od
Héfmanova Méstce (Pfelou¢ 10 km, Pardubice 13 km, Chrudim 14 km, Céslav 25 km). V piizemi
objektu se nachézi restaurace kde je vycep pro 20 osob, salonek pro 60 osob, zatizend kuchyn (2x
plynovy spordk, 2x elektricka trouba, mycka nadobi, 4x lednice, 3x mrazak, ohiivac taliit, fritéza,
gril digestof, aj.) sklad na potraviny, Satna, damské a panské toalety, tklidova mistnost s vylevkou,
kotelna a nakladova rampa. Soucasti restaurace je velky sklep (25 m2) a zastfeSena venkovni terasa
(51 m2) s udirnou. K restauraci je moznost prondjmu velkého sélu od obce pro dalsich 300 lidi pro
poradani vétsich akci (vchod je piimo z restaurace). Velké parkovisté pifimo pied objektem. V
podkrovi se nachdzi prostorny byt 5+kk o velikosti cca 150m2, ktery 1ze jednoduse rozd¢lit na dva
samostatné byty, kazdy s vlastni koupelnou a WC. Byt je vybaven kuchyiiskou linkou véetné
elekrického sporaku, lednice s mrazakem, mikrovIné trouby a pracky. Objekt je napojen na obecni
vodovod, kanalizaci, elektfinu a plyn. Vytapéni je feSeno dvéma plynovymi kotly (jeden pro
restauraci a jeden pro byt). Restaurace a byt maji samostatné méteni elektfiny a plynu. Ohfev teplé
vody je feSen plynovym bojlerem. Cena je vcetné kompletniho vybaveni. Volny ihned. S
financovanim Vam rad pomohu. Vice informaci u makléte.

6. Prodej, Nebytovy diim, /1200 mz, Caslav, okres Kutna Hora 22.900.000 K¢
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Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa nam. Jana Zizky z Trocnova, Caslav, okres Pocet podlazi 2

Kutna Hora
Cena 22900 000 K¢ Plocha uzitna 1200
Konstrukce budovy SmiSena Stav objektu Velmi dobry

Restaurace s obchodem pfimo v centu mésta na ndmésti na vlastnim pozemku o vyméfe 1.602 m2 na
idealnim misté, obchodni prostory maji 370 m2 prodejni plochy, restaurace s vycCepem a
samostatnymi socidlkami pro muze a Zeny je nyni pro 100 lidi + zahradka pro dalSich cca 150 lidi, v
podkrovi se nachéazi byt 3+1 s kancelafi + jssou zde dalsi prostory 300 m2 na vybudovani dalSich
bytd nebo apartmant, nova stiecha z palené tasky, méstska voda a kanalizace, voda je jiz v plastu,
elektiina 220 + 380 V je z 50% v m&di, UT - plynové se 3 samostatnymi okruhy, 2x garaz, dalsi

7. Prodej, Nebytovy diim /629 m2, Caslav, okres Kutna Hora 17.000.000 K¢

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa nam. Jana Zizky z Trocnova, Caslav, okres Plocha uzitna 629

Kutna Hora
Cena 17 000 000 K¢& Stav objektu Po rekonstrukci
Konstrukce budovy Smisena

Nabizime k prodeji velmi zajimavou nemovitost, kterd umoznuje spojit podnikdni s bydlenim,
ptipadné ji vyuzit pouze pro podnikani. V piizemi se nachazi prostor zcela nové zrekonstruované,
diive vyhlasené restaurace, v patfe pak dva byty, které Ize vyuzit pro vlastni bydleni, pfipadné k
pronajmu. Rekonstrukce restaurace byla dokoncena v prosinci 2019 a je plné€ v provozu. Dispozice:
1PP - krasny sklep, vyuZivany pro potieby zdzemi restaurace - 72m2 1NP - prostory restaurace véetné
kryté terasy smetujici do namésti -313m2 2NP - salonek restaurace se socialnim zafizenim a byt 3+kk
o podlahové ploSe 73,44m2 3NP - Satna pro zamé&stnance a byt 2+kk o podlahové plose 57m2 Celkova
uzitna plocha objektu ¢ini 629m2. Vymeéra pozemku 435m?2. IS: veskeré Byty s vyhledem na namésti,
odpovidaji standardim pohodlného bydleni. Vzhledem k tomu, Ze v tuto chvili neni k dispozici
PENB, je uvedena tfida G. Nemovitost ma dva vchody - hlavni z namésti, vjezd do garaze a tedy i
zadni vstup je z ulice Palackého.

Objekt ob¢anské vybavenosti ¢.p. 177 v ulici nAmésti Miru, obec HeFmaniv Méstec
K2 - K4 - K5 - dalsi
& K1 - poloha . K3 - stav .
velikost konstrukce vlastnosti
Ocefiovany . 2
. namésti Miru, Hefmantiv Méstec, okres Chrudim 630 m Dobry Cihlova
objekt

1 Sipkova, Lazné Bohdaneg¢, okres Pardubice 360m’ Dobry Cihlova

2 Senik, Jankovice, okres Pardubice 290 m’ Dobry Cihlova

3 Homni Bradlo, okres Chrudim 506 m° Dobry Cihlova
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4 K Dolic¢ku, Pardubice, okres Pardubice 750 m2 Dobry Cihlova
5 Svinéany, okres Pardubice 456 m’ Dobry Cihlova
nam. Jana Ziiky z Trocnova, Caslav, okres Kutna B
6 1200 m Velmi dobry Cihlova
Hora
nam. Jana Zizky z Trocnova, Caslav, okres Kutna 2 Po
7 629 m i Cihlova
Hora rekonstrukci
Cena
Cena
pozadovana Koef. Cena po
. K6 - ocefiovaného
resp. zaplacena redukce redukci K1 - K2 - K3 - K4 - K5 - dalsi K1 x. i
¢ ) i . tivaha objektu
zalm na na poloha | velikost | stav | konstrukce | vlastnosti x K6
odhadce odvozena ze
podlahové pramen pramen o
srovnani
plochy
17.361,11
1| 17.361,11 K¢ Nepouzit K 1.00 1.20 1.10 | 1.00 1.00 1.00 1.3200 | 13.152,36 K&
¢
11.762,07
2 | 13.068,97 K& 0.9 Ke 0.90 1.20 1.10 | 1.00 1.00 1.00 1.1880 | 9.900,73 K¢&
¢
8.626,48
3 | 9.584,98 K¢ 0.9 Ke 1.00 1.05 1.10 | 1.00 1.00 1.00 1.1550 | 7.468,82 K¢
¢
11.400,00
4 | 12.666,67 K& 0.9 Ke 1.10 0.95 1.10 | 1.00 1.00 1.00 1.1495 | 9.917,36 K&
¢
7.697,37
5 | 8.552,63 K¢ 0.9 K 0.95 1.10 1.10 | 1.00 1.00 1.00 1.1495 | 6.696,27 K&
¢
17.175,00
6 | 19.083,33 K& 0.9 K 1.20 0.80 1.20 | 1.00 1.00 1.00 1.1520 | 14.908,85 K¢
¢
24.324,32
7 | 27.027,03 K& 0.9 Ke 1.20 1.00 1.20 | 1.00 1.00 1.00 1.4400 | 16.891,89 K¢
¢
Celkem primér 11.276,61 K¢
Minimum 6.696,27 K&
Maximum 16.891,89 K¢&

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient Gipravy na velikost objektu
K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gipravy na konstrukci stavby
K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient Gipravy dle odborné uvahy odhadce

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Celkova cena po zaokrouhleni:
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Pro stanoveni porovnavaci hodnoty oceflované nemovité véci byly vybrany vyse uvedené srovnavaci
nemovité véci, a to za a) obdobné prodeje V té€sné blizkosti, b) obdobné prodeje Vv Sir§im okoli. Tyto
srovnavaci nemovité véci jsou s oceniovanymi nemovitymi vécmi pomérné dobie srovnatelné,
vzhledem k poloze, technickému stavu, moznosti napojeni na IS, velikosti pozemku apod., byla
stanovena hodnota

B2. ocenéni srovnavacim zpiisobem (cena obvykli) 7 150 000,- K¢
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B3. Zavéreény odborny odhad obvyklé ceny

Znaleckym posudkem byly standardnimi metodami stanoveny jednotlivé hodnoty nemovitych véci
tj. porovnavaci cena dle cenového pfedpisu a srovndvaci hodnota a navrzena obvykld cena
pfedmétnych nemovitych véci. Protoze kazdd metoda ma své klady a zapory, je nutno provést
analyzu trhu a trznich podminek rozsahu moznych informaci. Pro konkrétni nemovité véci byl
nasledujici rozbor:

Faktory pozitivne ovliviujici cenu:

- poloha nemovitosti (centrum mesta)

- velikost pozemki ve funkénim celku

- funkéni vyuzZitelnost (dle UPO)

- parkovani ve dvote

- mozné napojeni na vSechny IS

Faktory negativné ovlivaiujici cenu:

- technicky stav domu (nutna modernizace)

- mnozstvi komunikacénich prostor (chodby...... )
- prijezd ptes pozemek i pro sousedni vlastniky

Stavebné pravni stav

Ke stavebnimu stavu ocefiované nemovité veéci byla objednatelem piedlozena stavebné technicka
dokumentace. Znalec vychazel z podkladi a informaci sdélenych objednateli, z vlastniho mistniho
Setieni, ze které¢ho potidil i fotodokumentaci.

Z uvedené rekapitulace je patrné:

Trzni hodnotu obecné nejlépe vystihuje hodnota stanovena porovnavaci (srovnavaci) metodou,
shrnujici zkuSenosti s obvyklou obchodovatelnosti obdobného majetku v regionu. V daném ptipadé
bylo provedeno nepiimé porovnéni a to ve vysi.

cena administrativni - zjistena (dle cenového predpisu) 7226 100 K¢
cena porovndvacim (srovadvacim) zpisobem: 7 150 000 K¢

Odhad trzni hodnoty je proveden na zékladé odborného posouzeni zjisténych hodnot. Pii tomto
posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovité véci, které
nemohou byt postizeny matematickym vypoctem, které vSak mohou rozhodujici mérou ovlivnit
hodnotu majetku. Nejvétsi diraz je pfitom kladen na soucasny stav trhu s nemovitymi vécmi ve
vztahu nabidky a poptavky, dale na vnéj$i i vnitini vlivy, tj. napf. technicky stav, fyzické opotiebenti,
moralni opotfebeni, umisténi lokality, obanska vybavenost, demografické podminky, stabilita izemi
ve vztahu k uzemnimu planu, Zivotni prostiedi, atd. V daném ptipadé ma na prodejnost predmétu
ocenéni stavebné technicky stav, poloha v obci, velikost pozemkl a domu.

Po porovnani jednotlivych hodnot, zvazeni vSech aspektl, pozitivnich a negativnich faktorti a
pfevazné s ohledem na polohu nemovitosti, velikost domu a pozemku, technicky stav a na skute¢nost
— prujezd ptes pozemek i pro sousedni vlastniky. byla navrZzena obvykl4d cena (trzni hodnota)
nemovitych véci véetné soucasti a prislusenstvi ve vysi: 7 000 000,- K¢
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C. Odborny odhad - cena obvykla

- pozemku oznacCeného jako stavebni parcela p.C. 196/1, soucasti je dim ¢p. 177 (obCanska
vybavenost) ,

vSe v katastralnim tzemi a obci Hefmantiv Méstec, okres Chrudim, nemovité véci zapsané na LV ¢.
1786

cena obvykla 7 000 000,-K¢

slovy: (sedm miliont korun ¢eskych)

V Chrudimi 17.5.2020

Ing. FrantiSek Prasa
Zapadni 187
538 22 Slatinany
telefon: 604635555
e-mail: frantisek.prusa@seznam.cz
Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.10.12.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v
Hradci Kralové ze dne 27. dubna 2000, €. j. Spr. 2630/ 99 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady,
se specializaci odhady nemovitosti, zapsany v seznamu znalcl a tlumoc¢nikt vedeném v Krajském

soudu Hradec Kralové. Znalecky tikon je zapsan ve znaleckého deniku pod potadovym ¢islem 720-
13-20.

Jsem si védom nasledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku

Znale¢né a nahradu nakladi ucétuji dokladem ¢. 720-13-20.
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E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

vypis z LV €. 1786
snimek z KN
uzemni plan - vyfez
fotodokumentace
mapa oblasti

e
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VEFIS £ KATASTRT MEMOVITOSTI
prokarujlicl stav evidovany k data 17.08.2020 14:55:02
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nkchrall poreaEek v pamhtiovd
T
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v ftavba: Hefpandv Hesatec, S.p. 177, obha, vyl
na pofemikr p.&.: BE.  196/1

El Vécmd priva sloufisl wa prospdoh nemowitostl v Akstl B - Baz mhpise

T Wécnh priva zatdfuilcl nemovitostl v S&stl B vletnd souvisajlcich ddajt - Bar rhpdan

L.

D Fomndmky a dalil obdobng Gdaje

Typ wztaho

o Dmdna vymar choovou oparktu
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Kopie katastralni mapy ze dne 19.8.2020
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UZEMNI PLAN - vyiez

RI RI rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
RZ rekreace - zahradkai'skeé osady
RN rekreace - na plochach pfirodniho charakteru
RX rekreace specificka - autokemp
ov ov obéanské vybaveni - vefejna infrastruktura
oM oM ob&anské vybaveni - mala a stfedni komerénl zafizenti
0s 0s ob&anské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
OH ob&anské vybaveni - hibitovy
‘ PV ‘ ‘ PV ‘ plochy vefeinych prostranstvi (i bez kodu)

K I\'. 2187 /2

32

L. ‘ &
=

196/,
Lo QP

43171

Pribylov

- 31 -



MAPA OBLASTI
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chhodni spgleénost EKOELMAT, s.r.o., se sidlem Na Luzci 705, Lazné Bohdanec,
PSC: 533 41, IC: 00484024, zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem
v Hradci Kralové, oddil C, vlozka 1106

Adresat:

Mésto HeFmaniiv Méstec
Zastupitelé mésta
nameésti Miru 4
538 03 Heimanuv Méstec
V Laznich Bohdanec: 1.9.2020

Nabidka nemovitosti ke koupi

Spole¢nost Ekoelmat, s.r.o. je vyhradnim vlastnikem nemovitosti Hotelu Bily Beranek na
adrese nameésti Miru 177, Hefmanlv Méstec. Nemovitost — objekt ob¢anské vybavenosti-
stoji na pozemku ¢. st. 196/1, vedend na pfilozeném LV 1786.

Obracime se na Vas s nabidkou na prodej cel¢ nemovitosti a pozemku za smluvni cenu
7.000.000,- K¢ (sedm miliona K¢).

Stav nemovitosti je pracovnikim M¢sta znam, Mésto Hefmantiv Méstec ma ¢ast nemovitosti
pronajatu.

Soucasti nabidky je 1 umoZnéni splatkového kalendate, kdy "4 ceny uhradi kupujici pfi
podpisu kupni smlouvy a dalsi 3 splatky vzdy po 12ti mésicich.

Dékujeme za odpovéd'.

Za’EKOELMAT, s.r.o.
Ing. Vladimir Zvécek
Jednatel spolecnosti
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